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Inleiding
Op Beukenhorst-West in Hoofddorp is gestart met de nieuwbouw van Hyde Park. Hier zal een 
gevarieerd woningaanbod gerealiseerd worden bestaande uit sociale huur, middeldure huur en 
koopwoningen in uiteenlopende segmenten. Voor Beukenhorst-West/ Hyde Park heeft de raad 
besloten (RV 2018. 0035003) dat minimaal 380 woningen in het betaalbare koopsegment 
gerealiseerd worden.

De betaalbare woningen betreffen woningen met een prijs van € 187.000 tot € 214.150 
(prijspeil 1 juli 2018) en tot de Nationale Hypotheek Garantie (NHG) grens (€ 294.203 prijspeil 
2019). Wij vinden het belangrijk dat deze woningen maximaal bereikbaar zijn voor starters en 
daarom stellen wij startersleningen beschikbaar voor de woningen onder de hierboven gestelde 
koopprijzen in het projectgebied Beukenhorst-West/ Hyde Park.

Middelen en afweging
Het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse gemeenten (SVn) voert namens onze 
gemeente de regeling starterslening uit en beheert het gemeentelijk budget voor 
startersleningen. De startersleningen hebben dus geen effect op onze begroting. Op dit 
moment is de bestedingsruimte € 11,5 miljoen. Het budget is echter niet statisch omdat er ook 
aflossingen en rentebetalingen binnenkomen, die vervolgens weer als lening uitgezet kunnen 
worden. Het maximaal te lenen bedrag per woning is 20% van de kosten van het verkrijgen in 
eigendom, met een maximum van € 40.000. We gaan ervan uit dat op Beukenhorst-West/ Hyde 
Park minimaal 380 woningen in het betaalbare segment komen.

In artikel 2 lid 2a van de Verordening Starterslening Haarlemmermeer 2017 staat dat alleen 
aanvragen kunnen worden ingediend door personen die minimaal twee jaar onafgebroken 
woonachtig zijn in onze gemeente en als zodanig geregistreerd staan in de Basisregistratie 
Personen (BRP) of gedurende de voorgaande tien jaar minimaal zes jaar onafgebroken 
ingezetene zijn geweest van onze gemeente en als zodanig geregistreerd staan in de BRP. Niet 
alle kopers zullen aan deze voorwaarden voldoen en daarmee niet in aanmerking komen voor 
een starterslening.

Daarnaast schrijft artikel 3 lid 1 van de verordening voor dat startersleningen alleen worden 
toegewezen voor zover het vastgestelde budget hiervoor toereikend is waardoor overschrijding
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van het beschikbare budget niet mogelijk is. Hoewel het niet in de lijn der verwachting ligt, 
zullen wij het beschikbare budget heroverwegen als daarvoor aanleiding is.

De Verordening Starterslening Haarlemmermeer (2017.0015810) schrijft in artikel 2.2.c. voor 
dat nieuwbouwwoningen door het college aangewezen moeten worden om voor de 
starterslening in aanmerking te komen. In dit grote project zullen de woningen gefaseerd 
opgeleverd worden en op de markt komen. De eerste betaalbare koopwoningen worden naar 
verwachting begin 2020 aangeboden. Voor Beukenhorst-West/ Hyde Park is het daarom 
relevant nu het gebied aan te wijzen voor de starterslening. Het aanwijzen van Beukenhorst- 
West/ Hyde Park laat onverlet dat het budget eveneens beschikbaar blijft voor overige 
aanvragen.

Juridische aspecten
De voorwaarden voor verlening of weigering van startersleningen zijn op 11 april 2017 door de 
raad vastgelegd in de Verordening Starterslening Haarlemmermeer.

Participatie en Communicatie
In de verkoopcampagne van Hyde Park zal de starterslening opgenomen worden. Daarnaast 
zullen wij via de InforMeer en de informatiekanalen van Stadscentrum Hoofddorp 
communiceren over dit besluit tot aanwijzing voor de starterslening. We vertellen die inwoners 
die mogelijk gebruik willen maken van de starterslening wat zij moeten doen om daarvoor in 
aanmerking te komen.

Gevolgen in verband met de vorming van de nieuwe gemeente Haarlemmermeer (Preventief 
toezicht)
De beslispunten van deze nota vallen niet onder het preventief toezicht in het kader van de 
samenvoeging, omdat met de financiële gevolgen rekening is gehouden in de vastgestelde en 
goedgekeurde programmabegroting.

Besluit
Op grond van het voorgaande hebben wij besloten om:
1. op grond van de artikelen 2, 4 en 6 van de Verordening Starterslening Haarlemmermeer 

2017 de nieuwbouwwoningen in Beukenhorst-West/ Hyde Park aan te wijzen, met een prijs 
onder de Nationale Hypotheek Garantie grens, ten behoeve van startersleningen van 
maximaal € 40.000 per woning;

2. deze nota ter informatie te zenden aan de raad.
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