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Advisering evenwichtige toedeling van functies aan locaties (ETFAL) 
- Gemeente Haarlemmermeer, cluster RED, team Ruimtelijke Plannen - 

Aanvraaggegevens 

Locatie Spieringweg 855 Zwaanshoek 

Korte projectomschrijving Wijzigen bestaande agrarische bedrijfswoning en tuin naar een burgerwoning en bijbehorende tuin. 

Indieningsdatum aanvraag 8-11-2024 

Datum verzoek om advies 6-2-2025 

Soort verzoek Wabo-aanvraag definitief 

Voorbereidingsprocedure Kies een item. 

Zaaknummer Djuma  

Is er een initiatief/ concept-

aanvraag ingediend? 

Kies een item. 

Advies d.d. Klik of tik om een datum in te voeren. 

Datum advisering 11-3-2025 

 
Gelet op onderstaande overwegingen is Kies een item. van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. 
 
Participatie: Er heeft participatie plaatsgevonden.  
Kostenverhaal: Er is geen sprake van kostenverhaal. 
 
Het advies is om medewerking te verlenen aan het afwijken van het omgevingsplan. 
 
Aan de vergunning worden geen aanvullende voorschriften verbonden. 
 

Procedure 

Adviesrecht gemeenteraad Op grond van het bepaalde in het 'Adviesrecht gemeenteraad en verplichte participatie' (7398174) is 
geen advies en instemming van de gemeenteraad nodig voor een buitenplanse 
omgevingsplanactiviteit als bedoeld in artikel 16.15a, sub b, van de Omgevingswet. 
 
Er is geen sprake van verplichte participatie. 
 

Inhoud aanvraag 

Aanleiding Initiatiefnemers hebben een glastuinbouwbedrijf gehad op naast- en achtergelegen percelen. Door 
de beoogde grootschalige woningbouwplannen tussen Cruquius en Zwaanshoek is het 
glastuinbouwbedrijf verhuisd naar de Noordoostpolder.  
Het achterliggende perceel (met bouwvlak voor de kassen) en daarnaast gelegen perceel (met de 
oude lege kassen) zijn in 2007 verkocht aan een projectontwikkelaar.  

Ligging/begrenzing Het plangebied betreft de locatie Spieringweg 855 te Zwaanshoek. 

Bestaande situatie Agrarische bedrijfswoning 

Nieuwe situatie Burgerwoning 

Historie proces aanvraag  

Beoordeling aanvraag 

(Tijdelijk) omgevingsplan  ‘Cruquius 2009’ 

Gebruik De gronden van de projectlocatie hebben de bestemming ‘Agrarisch - Tuinbouw’ (artikel 4) en 
gebiedsaanduiding ‘luchtvaartverkeerzone –hoogtebeperking 2’ (artikel 31) en 
‘luchtvaartverkeerzone - beperking aantrekken vogels’ (artikel 30). 

Bouwen  

Strijdigheid Het gebruik van de gronden ten behoeve van een reguliere woning met daarbij horende tuin is niet 
toegestaan en daarmee in strijd met artikel 4.1 van het bestemmingsplan ‘Cruquius 2009’. 

Advisering 

 

Planologie 
 

Wettelijk kader  

Omgevingsverordening Noord-Holland 2022 
LIB 
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Raïn Tanha Motivering  
Planologisch is hier geen bezwaar voor deze functiewijziging, zeker gelet op de aanstaande 
ontwikkelingen in de directe omgeving van Spieringweg 855. De Omgevingsverordening Noord-
Holland 2022 alsook het LIB vormen geen belemmering voor de functiewijziging. 
 

 Conclusie: Akkoord 

Geluid door 
activiteiten (van de 
ontwikkeling zelf en 
van de omgeving op de 
ontwikkeling) 
 

Wettelijk kader 
 
Besluit kwaliteit leefomgeving 

 Motivering Het gaat om een bestaande bedrijfswoning, uit 2002. De woning is degelijk gebouwd. Dit 
betekent dat het geluidniveau binnen in de woning met zekerheid voldoet aan de grenswaarden uit 
het Bkl. Voor de omzetting van bedrijfswoning naar burgerwoning is geen verder onderzoek naar 
geluid noodzakelijk. 
 

 Conclusie: Akkoord 

Parkeren 
 

Wettelijk kader 
 

 Motivering 
 

 Conclusie: Akkoord 

Natuur 
 

Wettelijk kader 
Omgevingswet 

Naam adviseur: Hidde 
de Graaff 
 

Motivering Betreft enkel een functiewijziging waardoor ecologie niet relevant is voor deze aanvraag.  
 

 Conclusie: Akkoord 

Cultureel erfgoed en 
archeologie 
 

Wettelijk kader 
Omgevingsvisie Haarlemmermeer 2040 (2021.0003036) 

Visie en BKP Polderlinten 

 Motivering 
Betreft enkel een functiewijziging. Het bestaande pand is uit 2003 (BAG), opzet is passend bij het 
Polderlint Spieringweg en wijzigt niet.  

 Conclusie: Akkoord 

Stedenbouw 
 

Wettelijk kader 
 

Naam adviseur: 
Wieke/Esther 
 

Motivering 
Er vinden geen wijzigingen plaats aan de massa of buitenruimte. Daarmee is het plan 
stedenbouwkundig akkoord, onder de voorwaarde dat het omzetten van de bedrijfswoning naar een 
reguliere woning ook voor andere disciplines akkoord is.  
 

 Conclusie: Akkoord 

 Interne opmerkingen:Aan planologie om te beoordelen of het omzetten gewenst is. 
 

Landschap 
 

Wettelijk kader 
Visie en BKP Polderlinten 

Tom de Munck Motivering 
De woning betreft nu een (voormalig) agrarisch erf en het behoudt deze uitstraling. 
Het past binnen de uitgangspunten er vinden geen ruimtelijke wijzigingen plaats. 
 

https://haarlemmermeer.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/9be6db3f-c693-4853-8f1b-bcac356abb51?documentId=edf02376-d0f8-4158-bb4c-3b56311fb314&agendaItemId=9b417b33-36a6-4398-8f34-dd67d4c51ae7
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 Conclusie: Akkoord 

Juridisch 
 

Wettelijk kader 
Artikel 8.0a Bkl: Voor zover een aanvraag om een omgevingsvergunning betrekking heeft op 
een buitenplanse omgevingsplanactiviteit wordt de omgevingsvergunning alleen verleend 
met het oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. 
Het plan voldoet hier aan.  
 
Volgens de provinciale instructieregel kan worden voorzien in het toestaan van een 
burgerwoning, indien er onder andere sprake is van volledige beëindiging van het agrarisch 
bedrijf; en de overige bedrijfsbebouwing op de betreffende locatie wordt gesloopt en 
herbouw in het omgevingsplan onmogelijk wordt gemaakt. 
 
Strikt genomen kies je in dit geval voor een wijzing van het omgevingsplan. Met een 
wijziging wijzig je de bestemming, zodat de agrarische bestemming van het perceel is 
afgehaald. Dit is een relatief zware procedure voor een relatief kleine wijziging. Daarnaast 
kunnen gemeenten nog altijd niet gelijktijdig meerdere planwijzigingen publiceren op het 
DSO. Het is technisch niet mogelijk aan meerdere planwijzigingen tegelijk te werken. 
Wijzigingen via de TAM-procedure kan zoals het er nu uitziet nog maar tot eind van het jaar. 
En bovendien geeft dit extra werk en extra kosten, want al deze plannen moeten weer 
omgezet worden.  
Er is daarom gekozen voor een BOPA-omgevingsvergunning. In eerste instantie blijft de 
agrarische bestemming gehandhaafd. Uiteindelijk wordt een verleende 
omgevingsvergunning in het omgevingsplan opgenomen en blijvend gewijzigd.  
In principe kun je ervan uitgaan, dat door het gebruik van burgerwoning (meestal is in de 
ruimtelijke onderbouwing al aangegeven, dat bedrijfsbebouwing is gesloopt/ omliggende 
gronden zijn verkocht) het agrarische gebruik niet meer mogelijk is. Het gaat met name om 
een theoretische mogelijkheid agrarische doeleinden uit te oefenen, maar feitelijk is dit 
onmogelijk.  
 
In de vergunning worden de volgende voorwaarden opgenomen.  
 
Gebruik als burgerwoning is slechts toegestaan indien: 
- geen sprake is van agrarische bedrijfsvoering op het kadastrale perceel: xxx; 
- de bestaande agrarische gebouwen gesloopt zijn en niet herbouwd worden, zoals 
aangegeven op kaartje (OD voegt kaartje toe). 
 
 

 Motivering 
 

 Conclusie: Akkoord  

 

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdocument-viewer.dso.kadaster.nl%2F%23cmp_1__content_o_1__list_1__item_5&data=05%7C02%7CJudith.Filippo%40haarlemmermeer.nl%7Ce4a459fd7e9d48e4032b08dd66e68c9f%7C7297fda135a3457baec239ef25879a1e%7C0%7C0%7C638779862556674057%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=s0qzu7Lf7HelBm9mvXsQbT6RzS9WOlpZBHA%2Fl1TezSk%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdocument-viewer.dso.kadaster.nl%2F%23cmp_1__content_o_1__list_1__item_5&data=05%7C02%7CJudith.Filippo%40haarlemmermeer.nl%7Ce4a459fd7e9d48e4032b08dd66e68c9f%7C7297fda135a3457baec239ef25879a1e%7C0%7C0%7C638779862556674057%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=s0qzu7Lf7HelBm9mvXsQbT6RzS9WOlpZBHA%2Fl1TezSk%3D&reserved=0

